3

091904852

PR

i

2018

503539/18

NORMALSTADGAR 2011 FOR

HSBs BOSTADSRATTS-
FORENINGAR

VERSION 5
Registrerad av Bolagsverket
2018-10-05

HSB - ddr mdjligheterna bor




NORMALSTADGAR 2011 FOR
HSBs BOSTADSRATTSFORENINGAR

Version 5

Innehallsforteckning

OM FORENINGEN
§ 1 Bostadsriittsforeningens firma och site
& 2 Bostadsrattsfbreningens dndamal

§ 3 Samverkan

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP
§ 4 Formkrav vid dverlatelse

§ 5 Ratt till medlemskap

§ 6 Andelsfirvire

§ 7 Familjerattsliga forvary

& 8 R&tt att utdva bostadsratten

§ 9 Prévning av medlemskap

§ 10 Nekat medlemskap

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

§ 12 Upplatelse-, dverldtelse- och pantsittningsavglft samt
avgift fér andrahandsupplatelse

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rékenskapsar och drsredovisning
§ 14 Foreningsstimma

§ 15 Motioner

§ 16 Kallelse till féreningsstdmma

§ 17 Dagordning

§ 18 Ristratt, ombud och bitride

§ 19 Rostning

§ 20 Protokoll vid foreningsstdmma

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING
§ 21 Styrelse

§ 22 Konstituering och firmateckning

§ 73 Beslutsforhet

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantréde

§ 25 Revisorer

§ 26 Valberedning

FONDERING QCH UNDERHALL
& 27 Fonder

§ 28 Underhallsplan
§ 29 Over- ach underskott




BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ligenhetsforteckning

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

§ 32 Bostadsrattsfdreningens ansvar

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt chyra

§ 34 Bostadsrittsforeningens vertagande
av underhalls&tgard

& 35 Forandring av bostadsrittsldgenhet

& 36 Avhjilpande av brist

§ 37 Ingrepp 1 ligenhet

§ 38 Anviindning av bostadsritten

§ 39 Tilltrdde till I3genheten

& 40 Andrzhandsupplitelse

§ 41 Inrymma utomstiende

§ 42 Andamal med bostadsritten

§ 43 Avsigelse av bostadsratt

§ 44 Foérverkandegrunder
§ 45 Vissa meddelanden

SARSKILDA BESLUT

§ 46 BostadsrattsfGreningens fastighet och tomtratt
6 47 Sarskilda regler fér giltigt beslut

§ 48 Uttride ur H5B

§ 49 Upplésning

Dessa stadgar har antagits vid fareningsstdmmor

2017-11-30 och 2018-04-21

FIRMﬁ} ECKNARE

'd -

v T
Sol ift Angersson |
FIRMATECKNARE

Catharina Tengwall

”@m




OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsféreningens firma och site
Bostadsrittsféreningens firma #r HSB Bostadsrittsforening Jarnbrott | Goteborg. Styrelsen har sitt sate
i Giteborg.

§ 2 Bostadsrittsforeningens dndamal

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsftreningens hus upplata bostadsiigenheter
fér permanent boende och lokaler 4t medlemmarnas till nyttjande utan tidshegrénsning och ddrmed
fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrittsforeningen till &ndamal att
frimja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrattsféreningen samt for att stirka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillgénglighet med
anknytning till boendet. Bostadsritisforeningen ska i all verksamhet vdrna om miljdn genom att verka
for en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsritt dr den ritt i bostadsrittsfdreningen, som en medlem har pad grund av upplatelsen.

Mediem som har bostadsrétt kallas bostadsrdttshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsféreningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det filjande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsréattsféreningen.

Bostadsriittsféreningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrittsféreningen bor genom ett sérskilt tecknat avtal vppdra &t HSB att bitrdda
bostadsrittsféreningen i férvaliningen av dess angeldgenheter och rakenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om dverlatelse av bostadsritt genom kdp ska uppréttas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och kiparen. Képehandlingen ska innehalla uppgift om den ldgenhet som verlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande giller vid byte ach gava.

Orm Bverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven dr dveridtelsen ogiltig.

§ 5 Ritt till medlemskap

Intride i bostadsrattsféreningen kan beviljas den som dr medlem i HSB och

1. kommer att erhalla bostadsratt genom upplatelse i bostadsrdtisforeningens hus, eller

2. Gvertar bostadsritt | bostadsréittsféreningens hus.

Om en bostadsritt har Gvergatt till bostadsrittshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrittsféreningen endast om maken inte &r mediem i HSB. Vad som nu sagts f&r motsvarande
tillimpning om bostadsratt till bostads/dgenhet dvergatt till annan nérstaende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Den som en bostadsritt dvergatt till fir inte nekas intrdde i bostadsrittsféreningen, om de villker
for medlemskap som féreskrivs i denna paragraf ar uppfyllda och hostadsrattsforeningen skiligen bor
godta honom som bostadsrdttshavare. Om det kan antas att forvirvaren inte avser att bosatta sig
permanent | bostadsldgenheten har bostadsrattsféreningen i enlighet med bostadsraitféreningens
dndamal rétt att neka medlemskap.

Medlemskap fér inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap | bostadsrittsféreningen.
luridisk person som f&rviirvat bostadsritt till en bostadsldgenhet som inte dr avsedd for fritidsdndamal
far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som f&rvirvat bostadsratt till bostadsldgenhet far inte
nekas medlemskap.

En juridisk person som dr medlem i bostadsréattsforeningen maste ha samtycke av
bostadsrittsféreningens styrelse for att genom dverlatelse férvirva bostadsratt till en bostadsldgenhet
som inte dr avsedd fiir fritidsindamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsdlining eller
tvangsforsélining om den juridiska personen hade pantratt i bostaden eller vid férvéry som gors av en
kemmun elier ett landsting.




§ 6 Andelsférviry

Den som férvirvat andel | bostadsritt till bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsrétten
efter forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
narstaende personer.

§ 7 Familjerattsliga forvdrv

Om en bostadsritt Svergatt genom bodelning, arv, testamente, holagsskifte eller liknande férvirv och
férvdrvaren inte antagits till medlem, far bostadsrattsféreningen uppmana fdrviirvaren att inom sex
manader frdn uppmaningen visa att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsréttsféreningen har
forviirvat bostadsritten och sikt medlemskap. Om uppmaningen inte fdljs, far bostadsritten
tvangsforsiljas enligt bostadsréttslagen fér férviirvarens rakning.

§ 8 Ratt att utdva bostadsritten

N&r en bostadsritt dvergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsrdtten endast om han eller
hon &r medlem eller heviljas medlemskap i bostadsréttsféreningen.

Ett didsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utéva bostadsriitten trots att dadsboet inte dr
mediem | bostadsrattsféreningen. Tre ar efter dddsfallet far bostadsréttsféreningen uppmana
dédsbaoet att inom sex manader frin uppmaningen visa att bostadsrdtten har ingatt i bodelning eller
arvskifte eller att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen, har férvérvat
bostadsritten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvangsférsaljas for
dédsboets rikning enligt bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsrdtten och férvirvet skett genom tvingsférsélining
eller vid exekutiv férsiljning, kan tre ar efter férvirvet uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap | bostadsritisféreningen, har férvarvat bostadsrétten och sékt

medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

FrAga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att avgdra fragan om medlemskap inom en manad fran det att skriftlig och
fullstédndig ans6kan om medlemskap tagits emot av bostadsratisféreningen.

F&r att préva frigan om medlemskap kan bostadsrattsfdreningen komma att begéra
kreditupplysning avseende stkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En 6verlatelse dr ogiltig om den som hostadsritten dvergatt till nekas medlemskap i

bostadsrattsféreningen.
Enligt hostadsrittslagen géller sirskilda regler vid exekutiv férsaljning och tvangsférséljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsriittsiigenheterna i firhéllande till ligenheternas andelstal.
Arsavgiften ska ticka bostadsrittsféreningens 16pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering fér underhall av bostadsrittsféreningens fastighet kan ske enligt uppréttad underhallsplan.
Om inre fond finns ingér ven fondering fér inre underhall,

Andelstal och insats for ldgenhet beshutas av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som medfér
andring av det inb8rdes forhallandet meilan andelstalen beslutas av féreningsstdmma. Beslutet biir
giitigt om minst tvitredjedelar av de ristande pa foreningsstdmman gatt med pa beslutet.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av féreningsstamma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fére
varje kalenderménads b&rjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte &rsavgiften betalas i ratt tid
utgar dréjsmalsrinta enligt rintelagen pd den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betatning
sker samt pAminnelseavgift och inkassoavgift enligt fag om ersdttning for inkassckostnader m.m.




| arsavgiften ingaende ersdttning for virme och varmvatten, elektricitet, sophdmtning eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning. For informationséverfdring kan ersdttning
bestdmmas till lika belopp per lagenhet.

§ 12 Upplatelse-, 6verlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse
Upplatelseavgift, Sverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter besfut av styrelsen,
Bostadsrittsfdreningen far ta ut éverldtelseavgift av bostadsréttshavaren med hégst 2,5 procent av

prishasheloppet.
Bostadsrdttsféreningen far ta ut pantsattningsavgift av bostadsréttshavaren med hiigst en procent av

prisbashbeloppet.
Prisbasbeloppet hestdms enligt socialforsikringsbalken och faststélls fér Sverldtelseavgift vid ansdkan

om medlemskap och f8r pantsidtiningsavgift vid underrdttelse om pantséttning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrittsforeningen far ta ut
avgift fér andrahandsupplatelse av bostadsrittshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per
dr. Om en ligenhet upplats under en del av ett dr, berdknas den hdgsta tilldtna avgiften efter det antal
kalendermanader som ldgenheten &r upplaten.

Bostadsrittsfdreningen far i dvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgdrder som
bostadsréttsféreningen ska vidta med anledning av [ag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Ridkenskapsar och arsredovisning
Bostadsrattsforeningens rakenskapsar omfattar tiden 1 juli — 30 junt.

Senast sex veckor fére ordinarie féreningsstdmma ska styrelsen till revisorerna ldmna
arsredovisning. Denna bestar av fdrvaltningsberattelse, resultatrdkning, balansrdkning och

tilldggsupplysningar.

§ 14 Féreningsstamma
Féreningsstdmman dr bostadsréttsféreningens hdgsta beslutande organ.
Ordinarie féreningsstdmma ska héllas inom sex manader efter utgangen av varje rikenskapsar.
Extra féreningsstimma ska héllas nér styrelsen finner skél till det. Extra féreningsstdmma ska ocksa
hallas om det skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberdttigade.
Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Fareningsstimman far besluta att den som inte &r medlem ska ha réitt att nirvara eller pa annat sétt
félja forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sddant beslut dr giltigt endast om det bitrids av
samtliga réstberéttigade som &r ndrvarande vid f&reningsstdmman.

Ombud, bitriden och andra staimmofunktiondrer har alltid ritt att nérvara vid féreningsstdmman.

§ 15 Motioner
Medlem, som dnskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstdmma, ska skriftligen anmdla
4rendet till styrelsen fbre september manads utgdng.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till féreningsstdmma.

Kallelse till féreningsstdmma ska innehdlla uppgift om de drenden som ska foérekomma pa
foreningsstamman.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fére foreningsstdmman och ska utfardas senast tvd veckor
fére foreningsstdmman.

Kallelse sker genom anslag pa ldmplig plats inom bostadsrdttsf&reningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag I vissa fall sdndas til varje medlem vars adress dr kdnd f&r bostadsrattsféreningen.
Bostadsrattsforeningen far da skriftlig kallelse krdvs enligt lag anvénda elektroniska hjdlpmedel.
Narmare reglering av forutsattningar for anvandning av elektroniska hjidlpmedel anges i [ag.




§ 17 Dagordning
Ordinarie féreningsstamma

Vid ordinarie féreningsstdmma ska férekomma:

féreningsstdmmans dppnande
val av stdimmoordférande
anmiilan av stimmoordforandens val av protokollférare
godikdnnande av rdstidngd
fraga om nérvarordtt vid féreningsstimman
godkdnnande av dagordning
val av tva personer att jdmie stimmoordfdranden justera protokollet
val av minst tva rdstraknare
friga om kallelse skett i behérig ordning
. genomgang av styrelsens arsredovisning
. genomgang av revisorernas berittelse
beslut om faststiillande av resultatridkning och balansrdkning
bestut | aniedning av bostadsrittsféreningens vinst eller forlust enligt den faststéllda
balansrikningen
. beslut am ansvarsfrihet f6r styrelsens ledamdéter
beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersdttningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valis av
foreningsstdmman
16. besiut om antal styrelseledamdter och suppleanter
17, val av styrelsens ordiGrande, styrelseledaméter och suppleanter
18. presentation av HSB-ledamot
19. beslut om antal revisorer och suppleant
20. val av revisorfer och suppleant
21. beslut om antal ledamaoter i valberedningen
22, val av valberedning, eh ledamot utses till valberedningens ordférande
23. val av fullm&ktige och ersdttare samt dvriga representanter i HSB
24, av styrelsen till foreningsstdmman hanskjutna fragor och av medlermmar anmélda drenden
som angivits i kallelsen
25. foreningsstdmmans avslutande
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Extra féreningsstimma )
P& extra féreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

§ 18 Rostritt, ombud och bitrdde

P3 foreningsstimma har varje medlem en réist. Innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt
har de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera bostadsrétter i bostadsrattsféreningen har
medlemmen en rast.

Medlem som inte betalat férfallen insats eller arsavgift har inte rostratt.

En medlems ritt vid foreningsstdmma utdvas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stiliféretrédare enligt [ag elier genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara | original och géller hgst ett ar
fran utfirdandet. Medlem far foretriadas av valfritt ombud. Ombud far bara féretrida en medlem.

Medlem far medféra ett valfritt bitrdde.

§ 19 Rostning

Féreningsstimmans beslut utgtrs av den mening som har fétt mer &n hélften av de avgivna rdsterna
eller vid [ika rdstetal den mening som stdmmoordfdranden bitrdder.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika réstetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av fdreningsstdmiman innan valet férrttas.

For vissa beslut krdvs sirskild majoritet enligt bestdmmelser i lag.

Om réstsedel inte avlimnas eller rostsedel avlidmnas utan rdstningsuppgift {séd kallad blank sedel)
vid sluten omréstning anses inte rdstning ha skett.




§ 20 Protokoll vid foreningsstimma

Ordféranden vid fireningsstdmman ska se till att det firs protokoll.
| fraga om protokollets innehall géller att;
1. rostlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. fdreningsstdnimans beslut ska féras in i protokollet, samt
3.  om ristning har skett ska resultatet anges i protokollet,
Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter féreningsstimman ska det justerade protokollet hatas tillgangligt hos
bostadsrattsféreningen fér medlemmarna.
Protokoli ska fdrvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse
Styrefsen bestar av lagst tre och hgst elva styrelseledamdéter med hogst fyra suppleanter. Av

dessa utses en styrelseledamot och higst en suppleant fér denne av styrelsen fér HSB.
Foéreningsstdimman véljer styrelsens ordférande och dvriga styrelseledaméter och suppleanter.
Mandattiden &r hiigst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan vdljas om. Om helt ny styrelse viljs

av foreningsstdmman ska mandattiden fér hilften, eller vid udda tal ndrmast hdgre antal, vara ett ar,

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjdlv med undantag av styrelsens ordférande som viljs av
féreningsstdmma. Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksa arganisatér for
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrattsféreningen. Bostadsrattsforeningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hégst fyra persaner, varav minst tva styrelseledamiter, att tva tillsammans
teckna bostadsrittsféreningens firma.

§ 23 Beslutférhet

Styrelsen dr besiutfér mér fler &n halften av hela antalet styrelseledaméter dr nérvarande. Som
styrelsens beslut géller den mening de fiesta réstande férenar sig om. Vid lika rdstetal géller den
mening som styrelsens ordférande bitréder. Nar minsta antal ledamdter dr ndrvarande krdvs
enhdllighet for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriden ska det féras protokoll. Protokollet ska justeras av ordfdranden fér
sammantridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt att fa avvikande mening antecknad till protokoliet.

Endast styrelseledamot och revisor har rétt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen férfogar Sver
mdjligheten att lata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska férvaras betryggande. Pratokall fran styrelsesammantride ska féras i nummerféljd.

§ 25 Revisorer
Revisorerna ska till antalet vara ldgst tva och hdgst tre, samt h&gst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksférbund, dvriga viljs av foreningsstdimman. Mandattiden dr fram till ndsta

ordinarie féreningsstdmma.
Revisorerna ska bedriva sitt arbete s3 att revisionen dr avslutad och revisionsheréttelsen ldmnad

senast tre veckor fore foreningsstdmman. Styrelsen ska ldmna skriftlig férklaring till ordinarie
féreningsstdmma dver gjorda anmérkningar i revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens férklaring dver gjorda anmérkningar
i revisionsherdttelsen ska hallas tillgdnghga for medlemmarna minst tva veckor fére den

fareningsstdmma pa vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning
vid ardinarie féreningsstdmma véljs valberedning.




Mandattiden &r fram till ndsta ordinarie féreningsstimma. Valberedningen ska besta av [8gst tva
ledaméter. En ledamot utses av féreningsstamman till ordférande | valberedningen.

Valberedningen bereder och fireslar personer till de fortroendeuppdrag som foreningsstdmman ska
tillsdtta.

valberedningen ska till foreningsstdmman famna f5rslag pa arvode och firesla principer fér andra
ekonomiska ersédttningar for styrelsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsrattsféreningen ska ha fond for yttre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhallsplan reservera respektive ta i ansprak medel f&r
yitre underhall.

Inre fond

Bostadsrattsféreningen kan ha fond fér inre underhall av bostadsrattsiagenheter,

Overféring till fond f&r inre underhall bestdms av styrelsen,

Bostadsrittshavare far f6r att bekosta inre underhall av [igenhet anvinda sig av den del av fonden
som tillhér bostadsrattsldgenheten.

Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestdms utifrdn férhallandet mellan andelstalet fér
ligenheten och samtliga andelstal fér bostadsrittsidgenheter i bostadsratisféreningen, med avdrag
fér gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan
Styrelsen ska

1. uppritta en underhallsplan fér genomférande av underhall av bostadsratisféreningens
fastighet,

2. &rligen budgetera for att sdkerstélia att tilirdckliga medel finns fér underhatl av
hostadsrattsforeningens fastighet,

3. se till att bostadsrittsfareningens egendom besiktigas i lamplig omfattning och i enlighet
med bostadsrittsforeningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhéllsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det Gver- eller underskott sem kan uppsta pd bostadsrittsforeningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rdkning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ligenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har rétt att fa utdrag ur lgenhetsforteckningen betrdffande sin bostadsratt.
Utdraget ska ange:

1. lidgenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och Bvriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund fér
upplatelsen,

bostadsrdttshavarens namn,

insatsen fér bostadsratten,

vad sorn finns antecknat rérande pantsattning av bostadsritten, samt

datum for utfardandet.

S w




§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla ligenheten i gott skick. Det innebér att
bostadsrittshavaren ansvarar for att sdvil underhalla som reparera ligenheten och att bekosta
dtgidrderna.

Bostadsriittshavaren bor teckna forsikring som omfattar bostadsrattshavarens underhdlls- och
reparationsansvar som féljer av [ag och dessa stadgar. Om bostadsréttsforeningen tecknat en
maotsvarande férsakring till firmén fér bostadsrittshavaren svarar bostadsrattshavaren i
forekommande fall fér sjalvrisk och kestnaden fér dldersavdrag.

Bostadsréttshavaren ska fdlja de anvisningar som bostadsrattsféreningen l[dmnar betriffande
installationer avseende aviopp, virme, gas, el, vatten, ventilation ech anordning fér
informationsdverféring. For vissa atgdrder | ligenheten krivs styrelsens tillstdnd enligt § 37, De
3tglirder bostadsrittshavaren vidtar | ligenheten ska alltid utféras fackmissigt.

Till lagenheten hor biand annat:

1. ytskikt pd rummens véggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som kravs fér
att anhringa ytskiktet pa ett fackmassigt sdtt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt | badrum och vatrum,

2. icke birande innervaggar,

3. inredning i ldgenheten och dvriga utrymmen tillhdrande [dgenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tvdttmaskin;
bostadsritishavaren svarar acksa for vattenledningar, avsténgningsventiler och i
férekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

4. ldgenhetens innerddrrar med tillhGrande lister, foder, karm, tdtningslister,

5. insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gdngjarn, tdtningslister, brevinkast, Ias ach
nycklar,

6. glasifonster och d&rrar samt sprdjs pa fénster och | férekommande fall isolerglaskassett,

7. till fénster och finsterddrr hisrande beslag, handtag, géngjarn, tatningslister samt malning;

bostadsritisféreningen svarar dock for makning av utifran synliga delar av

fonster/fonsterdorr,

malning av radiatorer och varmeledningar,

9, ledningar f8r aviopp, gas, vatten och anordningar f&r informationséverforing till de delar de
4r synliga i ligenheten och betjdnar endast den aktuetla ldgenheten,

10. armaturer for vatten {blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenl&s,

12, eldstader och braskaminer,

13. koksflakt, kolfilterfiikt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte dr en del
av husets ventilationssystem. Instalfation av anordning som paverkar husets ventilation
kriver styrelsens tillstdnd,

14. s#kringsskdp, samtliga elledningar i ldgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golwirme och handdukstork som hostadsrittshavare forsett ldgenheten med.

e

Ingar i bostadsriittsupplatelsen férrdd, garage eller annat ldgenhetskemplement har
bostadsrittshavaren samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for
ldgenheten enligt ovan, Detta géller dven mark som &r upplaten med bostadsritt.

Om ldgenheten &r utrustad med balkong, altan eller hér till ligenheten mark/uteplats som &r
uppldten med bostadsritt svarar bostadsrittshavaren f6r renhallning och snéskottning. For
balkong/altan svarar bostadsréittshavaren fér malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv.
Malning utférs enligt bostadsrittsféreningens instruktioner, Om ldgenheten &r utrustad med
takterrass ska bostadsrattshavaren dérutdver se till att avrinning fér dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats &r bostadsrittshavaren skyldig att félja bostadsrattsféreningens anvisningar gallande
skétsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att till bostadsrittsfdreningen anumila fel och brister i s3dan
ldgenhetsutrustning/ledningar som bostadsrattsféreningen svarar f&r enligt denna
stadgehestammelse eller enligt lag.
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§ 32 Bostadsritisforeningens ansvar

Bostadsrittsféreningen svarar for att huset och bostadsrattsforeningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrattshavarens ansvar enligt & 31, dr vil underhallet och halls § gott skick.
Bostadsrittsféreningen svarar vidare fér underhall och reparationer av féijande:

1. ledningar fér avliopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsféreningen har
f&rsett lagenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler in en [dgenhet (53 kallade
stamledningar),

2. ledningar fér aviopp, gas, vatten och anordningar for informationséverfdiring som
bostadsrattsféreningen forsett ligenheten med och soim finns [ golv, tak,
ldgenhetsavskiljande- eller birande vigg,

3. radiatorer och virmeledningar i ldgenheten som hostadsréttsféreningen forsett ldgenheten
med,

4, rikgéngar (e rikgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventllationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskdpa/koksfidkt som utgdr
del av husets ventilation, samt

5. ytterdérr samt i férekommande fall fér brevidda, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt chyra

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrdmmande
tappvatten) svarar bostadsrattshavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet med

hostadsrattslagen.
Detta galler dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

§ 34 Bostadsritisféreningens Gvertagande av underhalisatgérd

Bostadsritisforeningen far utféra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsriattshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sadant beslut ska fattas av foreningsstdmma och far
endast avse Atgérd som firetas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
hostadsrittsfareningens hus och som berdr bostadsrattshavarens ldgenhet.

§ 35 Forandring av hostadsrattslagenhet

Om ett beslut sam fattats pd féreningsstamma innebir att en ldgenhet som upplatits med
bostadsritt kemmer att férindras eller i sin helhet behéva tas i ansprak av bostadsrattsféreningen
med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gati med pa beslutet. Om
bostadsrattshavaren Inte ger sitt samtycke till férindringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tva
tredjedelar av de réstande har gatt med pa det och beslutet dessutom har godkants av
hyresndmnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for I3genhetens skick sa att annans sékerhet
dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pd annans egendom och inte efter uppmaning
avhjilper bristen i ligenhetens skick sa snart som majligt, far bostadsrattsféreningen avhjdlpa bristen
pa bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 27 Ingrepp i ldgenhet
Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand i [igenheten utféra tgérd som innefattar;
1. ingreppien hdrande konstruktion,
2. dndring av befintliga ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten, eller
3. annan vasentlig fordndring av ldgenheten.
Styrelsen far bara vigra att medge tillstdnd till en 3tgdrd som avses i forsta stycket om atgdrden dr
till pataglig skada eller oldgenhet for bostadsrattsféreningen.

§ 38 Anviandning av bostadsratten

Vid anvandning av ldgenheten ska bostadsridttshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsitis for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsdmra deras
bostadsmiljs att de Inte skidligen hor talas. Bostadsrdttshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvindning av
ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och goit skick inom eller utanfér
huset,




Bostadsriittshavaren ska hélla noggrann tillsyn Over att dessa aligganden fullgéirs ocksa av de somn
hér till bostadsrittshavarens hushall, de som besdker bostadsrittshavaren som gést, ndgon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsrattshavaren utfor arbete i

ligenheten.
Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler, Ordningsreglerna ska vara i fverensstdmmelse

med ortens sed. Bostadsratishavaren ska folja bostadsrattsféreningens ordningsregler.

Om det férekommer stéirningar i boendet ska bostadsrattsféreningen ge bostadsréttshavaren
tillsdgelse att se til] att stérningarna omedelbart upphér. Det géller inte om bostadsrittshavaren séigs
upp med anledning av att stérningarna &r sdrskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning,

Om hostadsrittshavaren vet eller har anledning att missténka att ett forema! &r behdftat med ohyra
far detta inte tas in i [dgenheten.

§ 39 Tilltrade till ligenheten

Foretridare for bostadsrattsféreningen har ratt att f& komma in i ldgenheten nér det behdvs for
tillsyn eller fér att utféra arbete som bostadsrattsféreningen svarar fér eller fér att avhjalpa brist ndr
bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick.

Nir bostadsrdttshavaren har avsagt sig bostadsratten eller ndr bostadsritten ska tvangsforsiljas dr
bostadsrattshavaren skyldig att [Ata ligenheten visas pa l[dmplig tid. Bostadsrdttsféreningen ska se till
att bostadsrittshavaren inte drabbas av stdrre oldgenhet dn nddvindigt.

Bostadsrittsfdreningen har ratt att komma in 1 ldgenheten och utfora nédvindiga atgérder for att

utrota ohyra i huset eller pa marken.
Orn bostadsriittshavaren inte lamnar tilltrdde nér bostadsrattsféreningen har ritt till det kan

bostadsrattsféreningen ansdka om sérskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsriittshavare far uppldta sin ldgenhet i andra hand till annan for sjalvstdndigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bér begrénsas till viss tid och ska
ldmnas om bostadsrittshavaren har skil fér upplatelsen och bostadsrattsféreningen inte har nagon

befogad anledning att viigra samtycke.
Om inte samtycke till andrahandsupplatelse [4mnas av styrelsen far bostadsréittshavaren anda upplata

sin ldgenhet | andra hand om hyresndmnden |&mnar sitt tillstand.

Nir en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrittsféreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse beh&vs inte;

« om en bostadsratt har férvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsférséljning enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt | bostadsritten och som inte antagits {ill

medlem i bostadsrittsforeningen, eller

= om ligenheten &r avsedd fir permanentboende och bostadsrétten till [Egenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Nir samtycke inte behtvs ska bostadsrattshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen,

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer | ldgenheten, om det kan medféra
men f&r hostadsrattsféreningen eller nagon annan medlem § bostadsrattsféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ldgenheten for nagot annat &ndamal &n det avsedda,
Bostadsrittsforeningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse fér
bostadsrittsféreningen eller ndgon medlem i bostadsrattsforeningen.
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§ 43 Avsidgelse av bostadsriitt
En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
dirigenom bli fri frén sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsdgelsen ska goras skriftligen hos

styrelsen.
Vid en avsigelse dvergar bostadsritten till bostadsrattsféreningen vid det manadsskifte som

intrdffar ndrmast efter tre manader fran avségelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i
avsigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts dr idrverkad och
bostadsrittsféreningen har ritt att sdga upp bostadsrédttshavaren till avilyttning enligt féljande;

1. Drojsmdl med insats eller upplitelseavgift
om bostadsrittshavaren drijer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor fran
det att bostadsrittsféreningen efter forfallodagen anmanat bostadsrattshavaren att fullgéira sin

betalningsskyldighet,

2. Dréjsmal med &rsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse

om bostadsréttshavaren dréjer med att betala drsavgift elter avgift fér andrahandsupplatelse, nér
det giller en bostadsligenhet, mer 3n en vecka efter forfallodagen elier, nédr det géller en lokal, mer
an tva vardagar efter forfallodagen,

3. Oloviig upplatelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nédvindigt samtycke eller tillstand upplater ldgenheten i andra hand,

4, Annat indamal
om ldgenheten anvinds for annat &ndamal &n det avsedda,

5. Inrymma utomstaende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for bostadsrattsféreningen eller

annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vardstdshet ir
véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsratishavaren genom att inte utan oskaligt
drajsmal underrdtta styrelsen om att det finns chyra i ldgenheten bidrar till att ohyran spridsi huset,

7. Vanvard, stérningar och liknande

om ldgenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsrdttshavaren eller den som bostadsritten
&r upplaten till i andra hand utsétter boende i omgivningen for stérningar, inte iakitar sundhet,
ordning och gott skick eller inte fljer bostadsrattsfdreningens ordningsregler,

8. Vdgrat tilltrdde
om hostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till ldgenheten nir bostadsrittsféreningen har rétt till

tilltride och bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig ursdkt for detta,

9, Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsrdttshavaren inte fullgsr skyldighet som gar utbver det han ska gira enligt
bostadsrittslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrattsforeningen att

skyldigheten fullgérs, samt
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10, Brottsligt férfarande

om ligenheten helt eller till visentlig del anviinds f&r néringsverksamhet eller darmed likartad
varksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingér brottsligt férfarande eller om
ldgenheten anvands for tillfilliga sexuella férbindelser mot erséttning.

En uppsdgning ska vara skriftlig.

Nyttjanderitten dr inte férverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Réttelseanmadan, uppsigning och sdrskilda bestdgmmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsagning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrattshavaren |ater bli att efter tillsdgelse

vidta rittelse utan drijsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7—-9 férverkad men sker rittelse innan
bostadsrittsféreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning, far bostadsrittshavaren inte
dérefter skiljas fran ldgenheten pa den grunden. Detta géller inte om nyttjanderatten ar férverkad pd
grund av sdrskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsrattshavaren far inte hefler skiljas fran ldgenheten enligt punkt 6 eller 9 om
hostadsrittsféreningen inte har sagt upp bostadsrédttshavaren till avflyttning inom tre manader fran
den dag da bostadsrattsforeningen fick reda pa férhéllande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 férverkad pa grund av driijsmal med betalning av drsavgift eller
avgift for andrahandsupplatelse, och har bostadsrittsféreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne pa grund av drdjsmalet inte skifjas fran ldgenheten

1. om avgiften -- ndr det &r friga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor fran det
att bostadsrattshavaren har delgetts underréttelse om méjligheten att fa tillbaka
ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppségningen
och anledningen till denna har ldmnats till socialndmnden i den kommun dér ldgenheten dr

beldgen.

2. om avgiften — ndr det dr fraga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om mojligheten att fa tillbaka |dgenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran ldgenheten om
bostadsritishavaren har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges § férsta stycket 1 pa
grund av sjukdom elfer liknande oférutsedd omstindighet och avgiften har betalats sa snart det var
mijligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgérs i forsta instans.

Vad som siigs | férsta stycket géller inte om bostadsréttshavaren, genom att vid upprepade tillfdllen
inte betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser i sa hig grad att bostadsrattshavaren skiligen inte
b&r fa behdlla Idgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges |
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsagning enligt punkt 3 far dock, om det &r fraga om en bostadsldgenhet, inte ske om

bostadsrattshavaren utan drdjsmal anséker am tillstand till upplatelsen och far ansékan beviljad.

Bostadsriittshavaren far endast skiljas fran [dgenheten om bostadsrittsfdreningen har sagt till
bostadsrattshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta rattelse ska ske inom tvd manader fran
den dag da bostadsrittsforeningen fick reda péa forhallande som avses | punkt 3.
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Punkt 7
Vid sirskilt allvarfiga stédrningar | boendet géller vad som sdgs | punkt 7 dven om nagon tillsdgefse

om rittelse inte har skett. Tillsdgelse om réattelse ska alltid ske om bostadsrétten &r upplaten 1 andra
hand.

Innan uppsigning fir ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underréttas. vid
sirskilt allvarliga stérningar far uppsagning ske utan underrittelse till soclalndmnden, en kopla av
uppsigningen ska dock skickas till soclalndmnden.

Punkt 10
En bostadsrattshavare kan skiljas fran ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsréttsféreningen

har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tvad manader fran det att
bostadsrittsforeningen fick reda pé férhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till atal
eller om forundersdkning har inletts inom samma tid, har bostadsrittsforeningen dock kvar sin rétt till
uppsagning intifl dess att tvA manader har gatt frin det att domen [ brattmalet har vunnit laga kraft
eller det réttsliga forfarandet har avslutats pd ndgot annat sdtt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrittsféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsforeningen gjort vad som krévs av den;

tillsdgelse om storningar i boendet

tillsdgealse att avhjdlpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift
tillsdgelse att vidta rattelse

meddelande til] socialnamnden
underrittelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsrdttsféreningen

uppmaning till juridiska personer, dodsbon med flera angdende nekat medlemskap.

NowmhwN e

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom féreningens

fastighet eller genom brev.
Bostadsrittsféreningen far till mediemmarna eller till ndgon annan dé krav enligt lag finns pa

skriftlig information anvinda elektroniska hjédlpmedel. Ndrmare reglering av férutsittningar for
anvandning av elektroniska hjalpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsféreningens fastighet och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstédmmans godkinnande avhdnda
bostadsrittsféireningens fastighet, del av fastighet eller tomtréatt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vdsentliga féréndringar av
bostadsrittsforeningens hus eller mark sdsom viisentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan
egendom.

Styrelsen eller firmatecknare fir anséka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsféreningens fastighet eller tomtratt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
Fér giltigheten av follande beslut krévs godkdnnande av styrelsen for HSB;

1. Dbeslut att dverlata bostadsratisfdreningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt,
2. beslut om Andring av bostadsrattsforeningens stadgar.

Fér giltigheten av féljande beslut krivs godkéinnande av styrelsen fér HSB och HSB Riksférbund;

3. beslut att bostadsrittsféreningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
persor,
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4, heslut om dndring av bostadsradttsforeningens stadgar som inte dverensstdmmer med av
HSB Riksférbund rekommenderade normalstadgar for bostadsrittsféreningar.

§ 48 Uitriide ur HSB

Om ett beslut innebdr att bostadsrattsforeningen begdr sitt uttride ur HSB blir beslutet giitigt om
det fattas pa tva pa varandra foljande foreningsstémmor och pa den senare foreningsstémman
hitrdtts av minst tva tredjedelar av de réstande.

Vid uttriade ur HSB ska bostadsrattsféreningens stadgar och firma d@ndras utan tillimpning av § 47.

§ 49 Uppldsning

Om bostadsradtisféreningen uppldses ska behdlina tillgadngar tillfalia medlemmarna i férhéllande till
bostadsrattsldgenheternas insatser.
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Styrelsen

Godkdnnande av stadgar for HSB Bostadsrattsférening
Jarnbrott i Géteborg

Bostadsrittsforeningen hemstiiller att styrelsen f6r HSB Goteborg godkénner
bostadsrittsforeningens forslag till nya stadgar.

Forslaget till nya stadgar verstéimmer med riksforbundets férslag till HSB
Normalstadgar 2011 for bostadsréittsféreningar version 5.

Antagande av nya stadgar i bostadsrétisforeningen framgar enligt bifogade

stimmoprotokoll.
Ao P

Anette Ankarbjork Borg

Bilagor Stadgar
Protokoll 171130
Protokoll 180421

For HSB Goteborg

HSB Géteborg har vid sitt sammantride den 2018-09-13 beslutat att godkénna
foreliggande stadgar.
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Lena Carlberg Lars G01an Andersson




